ROMANIA AVIZAT

JUDETUL ARAD SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Clitan Marius
CONSILIUL LOCAL
Nr. 451/03.08.2026
PROIECT
HOTARAREA nr.
din 2026

cu privire la aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici
ai obiectivului de investitie SF Construire cladire cu parter, centru comunitar integrat
si spatii de locuit la etaj, str. Voinicilor

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd in Referatul de
aprobare inregistrat cu nr. 70118/03.08.2026,

Vazand Raportul Directiei Tehnice, Serviciul Investitii, Energetic inregistrat cu nr.
70120/03.08.2026,

Analizand avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Luind in considerare avizul nr. 08/03.08.2026 al Consiliului Tehnico-Economic al
Municipiului Arad,

Potrivit avizului nr. al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism,

In conformitate cu prevederile art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind fiantele
publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Hotararii Guvernului nr.
907/2016 privind etapele de elaborare si continutul cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu
modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), lit. d), alin. (4) lit. d), alin. (7)
lit. k), alin. (14), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. g) st art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art. 1 Se aprobd SF' Construire cladire cu parter, centru comunitar integrat si spatii
de locuit la etaj, str. Voinicilor cu caracteristicile si indicatorii tehnico-economici cupringi in

anexele nr. 1 si 2, care fac parte integranta din prezenta hotérare.

Art. 2 Finantarea obiectivului de investitie se realizeaza din fonduri ale bugetului
general si alte surse atrase in conditiile legii.

Art. 3 Prezenta hotdrare se comunica celor interesati prin grija Serviciului
Administratie Publicd Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
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Anexa nr. 2 Hotardrea nr. din 2026
a Consiliului Local al Municipiului Arad

CARACTERISTICILE PRINCIPALE ST INDICATORITI TEHNICO-ECONOMICT Al
OBIECTIVULUI:

SF Construire cladire cu parter, centru comunitar integrat i
spatii de locuit la etaj, str. Voinicilor
Faza: Studiu de Fezabilitate

TITULAR: MUNICIPIUL ARAD

BENEFICIAR: MUNICIPIUL ARAD

INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI: Varianta propusa — Scenariul I

A. Valoarea totala a investitiei: 6.792.361,61 lei (inclusiv TVA)
din care C+ M : 4.924.767,41 (inclusiv TVA)

B. Principalele caracteristici tehnice ale investitiei
Cladire centru comunitar integrat

Regim de Tndltime: P+1E

Suprafatd construita parter si amprenta la sol: 472,75 mp
Suprafatd construita etaj 1: 470,65 mp
Suprafata desfasurata: 943,40 mp

C. Durata de realizare a investitiei: 19 luni, din care durata de executie 12 luni
D. Esalonarea investitiei: Conform graficului de realizare a investitiei.

E. Finantarea investitiei se asigura din fonduri ale bugetului general si alte surse atrase
conform listelor de investitii aprobate in conditiile legii.
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PRIMARUL MUNICIPIULUI ARAD
Nr.

Primarul Municipiului Arad

In temeiul prevederilor art. 136, alin (1) din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 -
privind Codul administrativ Tmi exprim initiativa de promovare a unui proiect de hotdrare cu
urmatorul obiect:

- aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici ai
obiectivului de investitie SF' Construire cladire cu parter, centru comunitar integrat si spatii

de locuit la etaj, str. Voinicilor, in sustinerea caruia formulez urmatorul,
REFERAT DE APROBARE

Municipiul Arad reprezintd una dintre portile principale de intrare in tara dinspre Europa
de Vest, fiind bine conectat la marile capitale europene (Belgrad, Budapesta, Viena,
Bratislava). In ciuda potentialului crescut dat de pozitionarea geografica, de nivelul ridicat de
dezvoltare economica, de cadrul urban si natural deosebite, Municipiul Arad incd se lupta cu o
serie de provocdri, printre care si cele legate de investitiile ce vizeaza zonele defavorizate si
marginalizate din interiorul orasului, si cu scopul de a castiga aceste lupte, sustine obiective
care promoveaza incluziunea sociald a populatiei marginalizate si sustin categoriile de
persoane vulnerabile.

In acest scop si vizand actiunea desfasuratd de catre Grupurile de Actiune Locald Arad in
obtinerea de fonduri nerambursabile in cadrul Programului Incluziune si Demnitate Sociala
2021-2027, Prioritatea POI. Dezvoltarea locala plasata sub responsabilitatea comunitatii,
avand ca si grup tinta categoriile de persoane reprezentate de copii in risc de parasire timpurie
a scolii, someri, persoane varstnice vulnerabile, familii cu venituri reduse, etc.), Municipiul
Arad, prin realizarea investitiei, respectiv crearea unor spatii publice urbane facile activitatilor
si beneficiarilor proiectului, va contribui semnificativ la promovarea incluziunii sociale si
sustinerea categoriilor de persoane vulnerabile.

Prin apelul PIDS/GAL ARAD EST/2024/1/1 Acces la servicii sociale si locuire decentd se
vor finanta proiecte care contribuie in mod direct la Indeplinirea obiectivului specific nr 1 al
SDL (Strategia de Dezvoltare Locald), prin operationalizarea fiselor de interventie nr. 1 Social
up pentru ,,Cresterea capacitatii centrelor de zi de a dezvolta servicii sociale si activitati cu
caracter inciziv in favoarea persoanelor aflate in risc de marginalizare / excludere sociala” si
nr 2 Componenta soft “Operationalizarea locuintelor sociale” in vederea realizarii rezultatelor

asumate in cadrul PIDS 2021-2027 (Prioritatea PO1).
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Pentru desfasurarea activitatilor, prin proiect se propune construirea unei cladiri care
sa deserveasca un Centru Comunitar integrat cu servicii sociale pentru tineri si persoane
varstnice in ZUM-urile (zonele urbane marginalizate) si cresterea capacitdtii de gazduire, a
activitatilor de sprijin pentru integrare si totodata punerea la dispozitie a unor locuinte sociale
in vederea Tmbunatatirii conditiilor de locuire in stocul locativ public si relocarea familiilor
ce locuiesc in structuri supra-aglomerate si/sau nesigure structural.

Avand in vedere necesitatea interventiilor, propun:

Aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici ai
obiectivului de investitie SF' Construire cladire cu parter, centru comunitar integrat si spatii

de locuit la etaj, str. Voinicilor

p-PRIMAR,
Calin Bibart

VICEPRIMAR
Lazar Faur
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA TEHNICA
Serviciul Investitii, Energetic
Nr.
RAPORT
al serviciului de specialitate
Referitor la: Referatul de aprobare Inregistrat cu nr. a domnului

Cilin BIBART, Primarul Municipiului Arad

Obiect: aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici ai
obiectivului de investitie SF Construire cladire cu parter, centru comunitar integrat §i spatii
de locuit la etaj, str. Voinicilor

Municipiul Arad reprezinta una dintre portile principale de intrare in tard dinspre
Europa de Vest, fiind bine conectat la marile capitale europene (Belgrad, Budapesta, Viena,
Bratislava). In ciuda potentialului crescut dat de pozitionarea geografica, de nivelul ridicat de
dezvoltare economica, de cadrul urban si natural deosebite, Municipiul Arad inca se luptd cu o
serie de provocdri, printre care si cele legate de investitiile ce vizeaza zonele defavorizate si
marginalizate din interiorul orasului, si cu scopul de a castiga aceste lupte, sustine obiective care
promoveazd incluziunea sociald a populatiei marginalizate si sustin categoriile de persoane
vulnerabile.

In acest scop si vizand actiunea desfasurata de citre Grupurile de Actiune Locald Arad
in obtinerea de fonduri nerambursabile in cadrul Programului Incluziune si Demnitate Sociala
2021-2027, Prioritatea P0OI. Dezvoltarea locala plasata sub responsabilitatea comunitatii,
avand ca si grup tintd categoriile de persoane reprezentate de copii in risc de parasire timpurie a
scolii, someri, persoane varstnice vulnerabile, familii cu venituri reduse, etc.), Municipiul Arad,
prin realizarea investitiei, respectiv crearea unor spatii publice urbane facile activitatilor si
beneficiarilor proiectului, va contribui semnificativ la promovarea incluziunii sociale si
sustinerea categoriilor de persoane vulnerabile.

Prin apelul PIDS/GAL ARAD EST/2024/1/1 Acces la servicii sociale si locuire decenta
se vor finanta proiecte care contribuie in mod direct la indeplinirea obiectivului specific nr 1 al
SDL (Strategia de Dezvoltare Locald), prin operationalizarea fiselor de interventie nr. 1 Social
up pentru ,,Cresterea capacitatii centrelor de zi de a dezvolta servicii sociale si activitdti cu
caracter inciziv in favoarea persoanelor aflate in risc de marginalizare / excludere sociala” si nr
2 Componenta soft “Operationalizarea locuintelor sociale” in vederea realizdrii rezultatelor
asumate in cadrul PIDS 2021-2027 (Prioritatea PO1).

Pentru desfasurarea activitatilor, prin proiect se propune construirea unei cladiri care sa
deserveasca un Centru Comunitar integrat cu servicii sociale pentru tineri si persoane varstnice
in ZUM-urile (zonele urbane marginalizate) si cresterea capacitatii de gazduire, a activitatilor de
sprijin pentru integrare si totodatd punerea la dispozitie a unor locuinte sociale in vederea
imbunatatirii conditiilor de locuire in stocul locativ public si relocarea familiilor ce locuiesc in
structuri supra-aglomerate si/sau nesigure structural.

Amplasamentul propus pentru realizarea investitiei este situat in intravilanul
Municipiului Arad, zona Micélaca - strada Voinicilor, in interiorul zonei de blocuri ANL.

Studiul de Fezabilitate a fost intocmit de catre S.C. LR STRUCTURE S.R.L. , proiect nr.
02/2026.
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Scenariile propuse:
La baza studiului de fezabilitate au stat 2 scenarii tehnico-economice de realizare a
obiectivelor propuse:
Scenariul 1 presupune realizarea clddirii cu acoperis tip terasa necirculabila peste ultimul
etaj.
Caracteristici tehnice si functionale

i.  Conformare generala

- Dimensiuni in plan: 31.40x 1490 m

- Suprafata construitd parter si amprenta la sol: 472.75 mp

- Suprafata construita etaj 1: 470.65 mp

- Suprafata desfasurata: 943.40 mp

- Suprafata utila desfasurata: 788.67

- Suprafata utild locuibila desfasurata: 217.28 mp / 12 cam.
- Inaltimea (max) la cornisa/cladire: +7.15m

- Cota CTS -0.15 m

- Cota#0.00 in val. N.M.N. (finit pardoseald) 110.10 N.M.N.

ii.  Descrierea functionald
Proiectul propune utilizarea eficientd a terenului prin realizarea unei cladiri cu functiune
mixtd, organizatd pe verticald, astfel incat fluxurile publice si cele private sa fie clar
delimitate. Imobilul integreaza doua zone functionale majore: o zond publicd la parter,
destinatd interactiunii sociale si serviciilor de suport pentru comunitate, si 0 zond privata la
etaj, destinata locuirii.

La parter se propune amenajarea unui Centru Comunitar Integrat, cu acces direct din
spatiul exterior pietonal. Acesta functioneaza ca un nucleu de interes public si este configurat
pentru activitdti sociale, educationale, de consiliere, asistentd primard si suport pentru
persoanele din comunitate.

Centrul Comunitar Integrat este organizat in douda module functionale distincte, cu
activitati si fluxuri separate:

o) Modul A — Centru comunitar pentru varstnici, destinat consilierii, activitatilor sociale,
asistentei medicale primare, formarii profesionale si sprijinului acordat persoanelor adulte si
varstnice;

o Modul B — Centru comunitar pentru copii, destinat consilierii, activitatilor sociale si

medicale primare pentru copii, precum si activitatilor educative, recreative, de suport scolar si
dezvoltare a abilitatilor, intr-un mediu sigur si adaptat varstei beneficiarilor.

La etaj se propun spatii de locuit, zona fiind rezervata exclusiv functiunii rezidentiale.
Aceasta este separata de activitatile publice de la parter si beneficiazd de acces distinct,
asigurand un mediu retras, sigur si linistit pentru locuire.

Pentru zona de locuit sunt propuse 4 apartamente cu 3 camere fiecare. In vederea
respectdrii cerintelor functionale aplicabile locuintelor, proiectul are in vedere prevederile
Legii locuintei nr. 114/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si normele
tehnice specifice de proiectare. Fiecare apartament este alcatuit din: hol de intrare si spatii de
circulatie, bucatarie, grup sanitar de serviciu, baie, doud dormitoare, living cu zona de dining,
spatii de depozitare si balcon.
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Pentru Centrul Comunitar Integrat, organizat in cele doud module mentionate anterior,
functiunile propuse sunt stabilite in raport cu prevederile normelor metodologice din 23 mai
2019 privind organizarea, functionarea si finantarea activitatii de asistentd medicala
comunitara. Astfel, fiecare modul include spatii specifice desfasurarii activitatilor de suport
comunitar, respectiv: birou receptie si acces, hol de acces si asteptare pentru beneficiari, birou
administratie, chicinetd, spatii de depozitare, cabinet pentru consultatii medicale primare,
birou psiholog, sala pentru consiliere individuala si de grup, sald pentru consiliere sociald si
alte activitati sociale de grup, grup sanitar pentru personal, grup sanitar pentru barbati/baieti,
grup sanitar pentru femei/fete si grup sanitar adaptat pentru persoane cu dizabilitati motorii.

In cadrul Modulului B — Centru comunitar pentru copii, se prevede suplimentar o sala
destinata consilierii, medierii scolare si activitatilor educationale.

In conformitate cu art. 24 din normele metodologice din 23 mai 2019 privind organizarea,
functionarea si finantarea activitdtii de asistenta medicald comunitard, centrul este conceput
astfel incat si fie accesibil persoanelor cu dizabilititi. In acest sens, solutia functionald evita
treptele exterioare si interioare, precum si pragurile la usi. Holurile si zonele de circulatie sunt
dimensionate corespunzator, cu latimi libere conforme cerintelor de accesibilitate, iar usile
interioare si exterioare sunt prevazute cu deschideri adecvate, de minimum 90 cm acolo unde
este necesar. De asemenea, grupul sanitar destinat persoanelor cu dizabilitati este dimensionat
conform normelor aplicabile.

Pentru accesul la etaj se propune lift cu dublu acces, solutie care faciliteaza utilizarea de
catre persoanele cu mobilitate redusd si evitd necesitatea manevrelor de intoarcere in cabina
ascensorului.

in Scenariul 2 presupune realizarea cladirii cu acoperis tip sarpanti din lemn peste
ultimul etaj, avand invelitoare din tigld ceramica. Solutia implica executarea planseului din
beton armat peste etaj, peste care se va executa sarpanta propusa.

Caracteristici tehnice si functionale

In cadrul Scenariului 2 se pastreazi aceleasi caracteristici tehnice si functionale ca in
Scenariul 1. Conformarea generald a cladirii, functiunile propuse, suprafetele utile si
construite, compartimentarea interioara, finisajele interioare si exterioare, precum si solutiile
generale de amenajare raman neschimbate.

Diferenta fatd de Scenariul 1 este datd exclusiv de solutia de acoperire a cladirii, respectiv
inlocuirea terasei necirculabile cu un acoperis tip sarpantd din lemn, cu invelitoare din tigla
ceramica.

Scenariul 1 este considerat varianta optima recomandata. Acesta asigurd aceleasi
functiuni, suprafete si dotdri ca Scenariul 2, insd printr-o solutie constructivd mai simpla, cu
costuri mai reduse, duratd de executie mai mica si o integrare mai buna in conceptul arhitectural
propus.

Conform scenariului recomandat de proiectant, SCENARIUL I:
Valoarea totala a investitiei: 6.792.361,61 lei (inclusiv TVA)
dincare C+ M : 4.924.767,41 (inclusiv TVA)

Durata de realizare a investitiei: 19 luni, din care durata de executie 12 luni
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Propunerea de aprobare a documentatiei tehnice a obiectivului de investitie SF
Construire cladire cu parter, centru comunitar integrat si spatii de locuit la etaj, str.
Voinicilor se face in conformitate cu:

Legea 273/2006 privind finantele publice locale, art. 44, alin. (1), conform caruia”
documentatiile tehnico-economice ale obiectivelor de investitii noi, a caror finantare se
asigura integral sau in completare din bugetele locale, precum si cele din imprumuturi interne
si externe, contractate direct de autoritatile publice locale, se aproba de catre autoritati

deliberative”.

Fata de cele de mai sus,

PROPUNEM,

Adoptarea unei hotdrari pentru aprobarea documentatiei tehnico-economice si a
indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitie investitie SF' Construire cladire cu
parter, centru comunitar integrat si spatii de locuit la etaj, str. Voinicilor.

DIRECTOR EXECUTILYV, SEF SERVICIU, iNTOCMIT,
Gurban Sorin Bogosel Daniel Pintilie Simona
VIZAT JURIDIC,
PA/PA PMA-S4-01
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